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cerramientos de jardineria o permeables a la vista (rejas,
mallas metal cas, etc.).

- Sotanos: Deben respetar los retranqueos a lindes
y fachadas y la cara superior del forjado no sobresalir
mas de 1,00 metro de altura sobre la rasante de calle.
V-3.5.4 Criterios de Cémputo

La forme de medicion de las cuantificaciones ex-
plicitas de la oresente Ordenanza seran las generales
del Anexo |V ¢Criterios de Computo Urbanistico».

V-3.5.5 Régimen Juridico Urbanistico

Sera er todos los aspectos consecuente con el
definido pare el Suelo Urbano en el vigente Ordena-
miento Urbar istico a los efectos de derechos y cargas,
tramitacién y cualquier otro aspecto juridico administra-
tivo.

V-3.5.6 ¢parcamientos.

Minimo t por vivienda, o por cada 100,00 m? cons-
truidos

V-3.6 Zo1a de sistemas de espacios libres. Sec-
cion 2.2

Tipolog a edificatoria: alineacion de calles.

V-3.6.1 Calificacién por usos

El uso fandamental es el concordante con el defi-
nido en el R=giamento de Planeamiento, en su anexo
para los sistemas de Espacios Libres, correspondiendo,
por tanto a elos, los siguientes usos fundamentales:

- Jardinas

- Juegos de nifos

- Parque deportivo publico

V-3.6.2 émbito de aplicacion

Sera el grafiado como tal en todo el Suelo Urbano,
tantoc en & ambito de planeamientos parciales

preexistentes, como en el Suelo Urbano, consecuencia
de la calificacion propia de las presentes Normas.

V-3.6.3 Zrdenanzas de la Edificacion

- Tipologia constructiva. Por su condicion comple-
mentaria o de servicio al Uso publico de la zona en que
ha de ubicarse, sera apropiadas a su finalidad dentro
de su condic<n de edificacion aislada.

Tendra = ser posible, caracter desmontable o, en
su caso, estzblecerse en forma de concesion legal que
pueda ser asumida administrativamente en caso de no
cumplir su firdlidad. "

- Parcela minima edificable. No se fija, ya que las
distintas zoas del Sistema de Espacios Libre
grafiados en 1as Normas son indivisibles.

- Edificebilidad. No se fija indice concreto, siendo
el volumen toral el resultante de la aplicacion del por-
centaje de oa_pacion y la altura maxima.

- Altura maxima. La altura'de la edificacion sera la
correspondieze a un maximo de dos plantas sobre ra-
sante, con uma altura maxima de 7,00 metros medidos
a cara inferio- del ultimo forjado o cornisa en su caso.
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Se exceptua de esta limitacidn las torres o ele-
mentos  decorativos  que pudieran interesar
funcionalmente su mayor elevacion, asi como, en los
casos de una planta, aquellos elementos que por su
funcionalidad, lo requieran (por ejemplo, pabeliones de-
portivos y similares)

- Retranqueos. Las edificaciones seran de libre em-
plazamiento debiendo estar retranqueadas de todos los
lindes de la zona una distancia minima de 3,00 metros.

- Cerramientos. En caso de disponerse
cerramientos limitativos, para determinadas areas de
los espacios libres, consecuentemente con el proyecto
de la concesion administrativa necesaria, éstos podran
ser de seto vivo con o sin malla intercalada, sin limita-
ciones de altura y tan solo condicionadas a la disposi-
cion y ordenacion de los jardines y plantaciones.

V-3.6.4 Criterios de Computo

La forma de medicion de las cuantificaciones ex-
plicitas de la presente Ordenanza serd las generales
del Anexo |V «Criterios de Computo Urbanistico».

V-3.6.5. Régimen Juridico Urbanistico

Sera el correspondiente al caracter demanial que
le sistema de espacios libres posee, consecuentemen-
te cualquier edificacion vendra limitada por la promo-
cion de un orgamsmo publico o bien concesnon

~

V-3.7 Zona industrial nGmero 1 — |-1.
Tipologia edificatoria: alineacién de calles
V-3.7.1 Calificacién por usos

El uso fundamental es el de industria ligera, inclu-
yendo las molestas insalubres, con sus correspondien-
tes medidas protectoras, debiendo las nocivas y espe-
cialmente  peligrosas instalarse en  poligonos
especialmente adecuados a ellas.

V-3.7.2 Ambito de aplicacion

Sera el grafiado con las siglas I-1 como parcelas
edificables en el area del suelo urbano de la villa de
San Javier, Santiago de la Ribera y cualquier otro asen-
tamiento urbanistico.

V-3.7.3 Ordenanzas de aplicacion

- Alineacion de calles. Seran las definidas y acota-
das en los planos P.A. de las Normas.

- Linea de fachada. Sera la consecuente con el
apartado anterior, aunque se admiten retranqueos a fa-
chada siempre que las medianeras se traten como las
mismas fachadas.

- Ancho de calle. Sera el definido en los planos
P.A., sin gue posteriores mediciones puedan producir
incremento de la altura reguladora.

- Altura reguladora. Sera de 9,00 metros medidos a
la cara inferior del Ultimao forjado, de Ias cerchas, en su
caso, o de los eiemos qﬁcﬁ%rmen la estructura de
cubierta. Se exceptian de esta limitacion aquellos
elementos tales como tolvas, depdsitos elevados,
chimeneas, torres de enfriamiento, torres térmicas, etc.
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V-3-6-2

V-3-6-3

Am>ito de Aplicacion.
Serd el grafiado como tal en todos el Suelo Urbano, tanto en el

dmtito de planeamientos parciales preexistentes, como en el Sue-
1o Urbano, consecuencia de la Calificacidn propia de las presen-
te< Normas.

‘,

Ordenanzas de 1a Edificacidn.

- Tipologia constructiva.- Por su condicidn complementaria o de
servicio al Uso PGblico de la zona en que ha de ubicarse, serd -
arropiadas a su finalidad dentre de su condicidn de edificacion -
aislada.

Tendrd a ser posible, cardcter desmontable o, en su caso, estable
cerse en forma de concesidn Tegal que pueda ser asumida administra
t-vamente en caso de no cumplir su finalidad.

- Parcela minima edificable.- No se fija, ya que las distintas zo
nas de Sistema de Espacios Libres grafiados en las Normas son in-
d-visibles.

- Edificabilidad.- No se fija indice concreto, siendo el voldmen
total el resultante de la aplicacidn del porcentaje de ocupacion
y la altura maxima.

- Altura maxima.- La altura de la edificacidon serd la correspon--
diente a un maximo de dos plantas sobre rasante, con una altura -
mixima de 7 metros a cara alta de forjado.

S= exceptfia de esta limitacion las torres o elementos decorativos
gJe pudiera interesar . funcionalmente su mayor elevacién, asi
camo, en los casos de una planta, aquellos elementos que por su
funcionalidad .lo requieran (por ejemplo, pabellones deportivos y
similares).

. e b S o S e v ¥
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- Ocupacidn.- No deberd sobrepasar en su conjunto una extension

superficial equivalente al 3% de Ta superficie de cada zona, noj
siendo acumulable el de otras. _ |

- Retranquéos.- Las edificaciones serdn de libre emplazamiento de
Eiendo estar retranqueadas de todos los 1indes de la zona de dis-
tancia minima de 3 m.

o
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~ Cerramientos.- En cado de disponerse cerramiento Timitativos -
para determinadas dreas de los espacios libres, consecuentemente
con el proyecto de la consesidn administrativa necesaria, éstos
podrdn ser de seto vive con o ‘sin malla intercalada, sin Timita
ciones de altura y tan sélo condicionadas a la disposicién y or-
denacibn de los Jardipes y plantaciones.

V-3-6-4 Criterios de Cdmputo.

La forma de medicidn de las cuantificaciones explficitas de la -
presente Ordenanza serd las generales del Anexo "Criterios de Com
puto Urbanistico".

V-3-6-5  REgimen Juridico Urbanistico.

Serd el correspondiente al cardcter demanial que el sistema de
espacios libres posee, consecuentemente cualquier edificaciones
vendrd Timitada por la promocién de un organismo piblico o bien
concesion.
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- Cerramizntos de la parcela. Podria ser de muro
constructivo cer-ado hasta una altura maxima de 1,00
metro en fachada y 2,10 metros de altura con los colin-
dantes, pudiéndose aumentar estas alturas can
cerramientos dz jardineria o permeables a la vista (re-
jas, mallas met3licas, etc.).

- Construcciones por encima de la altura. Aticos y
cubiertas., sobre la altura maxima permitida no se auto-
rizaran aticos ni trasteros, autorizandose exclusivamen-
te la construccidn del torredn de escalera y maquinaria
de ascensores, su tratamiento exterior se realizara con
los mismos maeriales que la fachada del edificio y
siempre incluid> dentro de un plano inclinado a 45.° de
la horizontal de “orjado.

Los antep=chos de azoteas, o faldones verticales
de cubiertas nc superaran la altura de 1,50 metros me-
dida desde la ca-a alta del lltimo forjado.

V-3.9.4 Crterios de Computo

La forma 12 medicion de las cuantificaciones ex-
plicitas de la presente Ordenanza serd la general del
Anexo iV, «Criterios de Computo Urbanistico».

V-3.9.5 Récimen Juridico Urbanistico

Sera, en tdos los aspectos, consecuente con el
definido para el Suelo Urbano en el vigente ordena-
miento urbanisfico a los efectos de derechos y cargas,
tramitacion y cualquier otro aspecto juridico adminis-
trativo.

V-3.10 Zora de instituciones namero 1 — IN-1.

Tipologia: edificacion aislada en parcela ™™

V-3.10.1 Celificaciéon por usos

El uso fundamental es el dotacional y/o
equipamientos

V-3.10.2 Ambito de aplicacion-

Sera el grefiado en planos como IN-1, en parcelas
edificables en les areas de suelo urbano.

V-3.10.3 Ordenanzas de aplicacion

Exceptuando los usos, las Ordenanzas de Edifica-
cion seran:

- Alineacion de calle. Séran las definidas y acota-
das en los Planas P.A. de las Normas.

- Linea de fachada. Sera la consecuente con el
apartado antericr.

- Ancho de calle. Sera el definido en los planos
P.A., sin que posteriores mediciones puedan producir
incremento de lz altura reguladora.

- Altura reculadora. Sera usualmente de 3 plantas
y 10,00 metros medidos a cara inferior del ultimo forja-
do o cornisa, en su caso, pudiéndose considerar
como excepciones los elementos puntuales exigibles
por su funcionalidad, tales como campanarios, depé-
sitos de agua, toreones de escalera, instalaciones de
aire acondicionado, etc., o0 en suAcaso, cuando el pro-
grama de necesidades del Organismo Competente
asi lo exija.
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- Profundidad edificable. No se fija, en el bien en-
tendido que los lindes con los colindantes tendran el ca-
racter de medianera, establecido en el Cédigo Civil, y sin
que puedan efectuarse servidumbre no preexistentes.

- Medianeria y Manzana. La ocultacién de
medianeras vistas en los casos que la altura de estas
no supere !a altura reguladora, podra realizarse, y con
el fondo edificable, con el ancho de una crujia y un
maximo de 5 metros de anchura, medidos paralela-
mente a fachada. Las manzanas son las definidas en
los planos P.Z. de las Normas.

- Retranqueo de la edificacion. No se fijan, ahora
bien, deberan estudiarse de forma que, en caso de efec-
tuarse a través de los paramentos retranqueados, las di-
mensiones de iluminacidn natural y/o ventilacion no sean
inferiores a las establecidas en las Normas de
Habitabilidad, procurando no dejar medianeras colindan-
tes vistas o en su caso, tratarlas con calidad de fachada.

Los cuerpos volados de la edificacién ya sean
abiertos o cerrados, no se permitiran a menos de 3,60
metros sobre la rasante de la acera y tendran un vuelo
maximo gue no supere en ningdn caso 1/10 (un décimo)
del ancho de la calle, con un maximo de 0,80 metros.

Los aleros de cornisa, no podran sobresalir un
méaximo de 30 cm. sobre la linea de vuelo maximo.

Los salientes de jambas, molduras, pilastras, etc.,
no sobresaldran mas de 5 cm.

En calles de ancho inferior a 4,00 metros no se
autorizara ningln vuelo.

Las marquesinas podran construirse a partir de
2,60 metros sobre la rasante de la acera y no superaran
las tres partes del ancho de la acera ni el décimo del
ancho de la calle.

En las esquinas en chaflan el vuelo se contara a
partir de la alineacion del mismo.

;- Patios. La dimensién minima de los patios inte-
riores, serad 1/4 de la altura de los paramentos que lo
ehc’gadran con un minimo de 3,00 metros en cualquier
sentido y en el mismo se podran inscribir un circulo mi-
nimo de 3,00 metros de diametro.

La superficie en m? sera siempre igual o mayor
que la altura en metros de sus paramentos con un mi-
nimo de 9,00 m2,

Los patinillos de ventilacién e iluminacién se auto-
rizaran siempre que sobre el mismo no recaigan habi-
taciones vivideras, tengan un lado minimo de 1,00 me-
tro y quede garantizado el acceso al mismo para
registro y limpieza.

- Patios a fachada. Podran efectuarse, siempre y
cuando se respete en planta baja la alineacion de cailte.
A partir de la 1.2 planta, en las restantes la dimension
minima sera de 3,00 metros de anchura, con un mini-
mao de 1/3 de la altura y el fondo, medido
ortogonalmente a fachada, sera como maximo de 1°5
veces el ancho.
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- Patios inclases. Sera asimilable en sus medi-
das a los establecidos para los patios interiores, pero
considerando corwo altura reguladora la semisuma de
los paramentos e ficables y midiendo esta desde el al-
féizar hasta el pun o de coronacion del paramento verti-
cal y, en su caso, de la cubierta inclinada si ésta tuviera
una pendiente sup=rior al 50%.

- Sétanos y semisdtanos. Se autorizaran cuando
Su uso quede vinculado a aparcamientos, instalaciones
o dependencias del edificio. En ningln caso se autori-
zara la instalacion de industrias, talleres, etc. que no
guarden refacién ccn la naturaleza del edificio.

La altura mé&dma sobre rasante de |a cara supe-
rior del forjado de t2cho del semisatana Nno superara en
ningun punto 1,00 metro.

V-3.10.4 Criterios de Cémputo

La forma de riedicién de las cuantificaciones ex-
plicitas de la presente Ordenanza sera las generales
del Anexo |V, «Critzrios de Computo Urbanisticos.

V-3.10.5 Régimen Juridico Urbanistico

Sera en todos los aspectos, consecuentes con el
definido para el Sielo Urbano en el vigente Ordena-
miento Urbanistico a los efectos de derechos y cargas,
tramitacion y cualgu er aspecto juridico administrativo.

V-3.11 Normes de edificacion suelo urbano R-|-
1., R-1-2. y R-I-3,

Zona residencial individual nimeros 1,2y 3

> V-3.11.1 Definicion y Calificacian

El uso fundamental y exclusivo es el Residencial,
de vivienda unifamiiar, con tipologia edificatoria AISLA-
DA EN PARCELA. =e permiten los usos complementa-
rios coherentes cor sl fundamental tales como garajes,
despachos profesioales anexos a la vivienda y simila-
res. Siendo incomgetibles los industriales y comercia-
les en cualquier graco. - '

Podran permifirse Usos dotationales. siempre vy -

cuando se dedique Jna parcela minima a8 1.000,80 m2,

Se entenderan gor usos dotacionales los siguientes:
- Sistema de espacios libres de dominio y uso,

publico: "
- Jarg_iﬂes.
- Areas de juege y recreo para nifios. ]
- Centro{cultun&lés y docentes: o3

- Guarderias y ascuelas.
- Servicios de im-erés publico y social:
- Parque deportvd.
- Equipamiento ceportivo.
et
- Equipamiento sdcial.

En este apartaco, se incluyen los dotacionales de

- caracter turistico tales como alojamientos turisticos en

Su sentido mas ampio.

- Aparcamientos.
f—

- Red de itinerarios peatonales.

Para-lgps servicios de interés. publico y social, se
establecen las siguientes concreciones y- definiciones:

I. Clasificacion general: Dentro de los servicios de

interés publico y social, se podran distinguir las varieda-
88 8 TG sigllentes:

A) Comercjo: Comprende todo servicio al publico
destinado a la compraventa o permita y distribucion de
mercancias y los servicios personales. Se contemplan
dos tipos: comercio local, hasta 1.000 m2, construidos y
comercio urbano con superficie construida superior a
los 1.000 m2.

~ol-Hastelaria; Comprende aquellos servicios al
publico destinados al alojamiento temparal, incluyendo
las residencias y actividades complementarias de las
mismas, incluidos en los alojamientos turisticos, enten-
didos éstos en sentido amplio.

Se distinguen dos tipos: hosteleria local, hasta 50
camas, y hosteleria urbana de gran dimensién, con
mas de 50 camas.

C) Oficinas: Abarca aquellas actividades de natu-

e aneareian r . T
raleza administrafiva o burocratica de caracter publico o
privado, asi como los despachos y estudios de profe-
sionales.

D) . Equipamiento comunitario: Corresponde a
aquellas actividades de caracter privado o publico desti-
nado a la ensefanza v la cultura, sanidad y asistencia o

el ocio colectivo y restantes servicios publicas comuni-
tarios.

ll. Especificacion del uso global de equipamiento
comunitario: A los efectos de la aplicacién de esta Nor-
ma, el equipamiento comunitario se descompone en
los siguientes usos concretos:

[I.1. Educativo: Acoge las actividades pedagogicas
o de formacion de la poblacién e incluye a las ensefian-
zas siguientes: ; !

_ A) Preescolar y guarderias.
' 'I§) Educacion Primaria y Ensefianza Secyndaria
Obligatoria (E.S.0.) . " e
C) Bachlllerato. | ;

|

D) Formacion profesional. . .

N

E) Educacion espeGigl> - - | \

- . . .,
F) Ensefianza superior e investigacion.
1

'G) Edouslas nauticas,,

I.2. Sanitario: Acoge las actividadeé y servicios
médicos y quirdrgicos, contemplandose, segun dispon-
gan o no de camas, I_as’siguieqtes:

A) Hospitalario. o )

B) Extra__hospitalario.

\
.

*

I1.3. Socio-Cujtural: Acogé”las actividades y servi-
cios propios del ocio y la vida de relacién de los ciuda-
danos, contemplandose las siguientes clases:

A) Bibliotecas.
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